
(첨부)재 무 제 표

주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사

제 10(당) 기

2026년 01월 01일 부터

2026년 06월 30일 까지

제 9(전) 기

2025년 07월 01일 부터

2025년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사

대표이사 정범식

본점 소재지 :

 
(도로명주소)

서울특별시 서초구 강남대로 465, 에이동 21층 (서초동, 

교보생명보험㈜ 서초사옥)

(전   화)  02-2673-3661
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재 무 상 태 표

제 10(당) 기 2026년 06월 30일 현재

제  9(전) 기 2025년 12월 31일 현재

회사명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 주석 제 10(당) 기 제 9(전) 기

자                        산

 I. 유동자산 796,949,419 646,831,228

현금및현금성자산 4,14,15 186,965,789 96,010,934

   단기금융상품 4,14,15 - 100,000,000

   미수금 10,14,15 609,611,870 449,402,219

   미수수익 14 - 1,367,395

당기법인세자산 371,760 50,680

 II. 비유동자산 25,563,952,264 27,456,585,750

   당기손익-공정가치 측정 금융자산 5,7,10,14 3,331,389,012 3,255,758,097

종속기업투자주식 6,10 22,232,563,252 24,200,827,653

자      산      총      계 26,360,901,683 28,103,416,978

부                        채 　 　

 I. 유동부채 14,911,608,718 12,993,706,563

미지급비용 10,14,15 237,638,490 117,391,094

단기차입금 7,10,14,15 4,500,000,000 4,500,000,000

파생상품부채 14,15 10,173,970,228 8,376,315,469

부      채      총      계 14,911,608,718 12,993,706,563

자                        본 　

Ⅰ. 자본금 8 7,740,000,000 7,740,000,000

Ⅱ. 자본잉여금 8 28,143,701,000 28,143,701,000

Ⅲ. 기타포괄손익누계액 (5,201,939,170) (5,162,234,314)

Ⅳ. 이익잉여금(결손금) 9 (19,232,468,865) (15,611,756,271)

자      본      총      계 11,449,292,965 15,109,710,415

부  채  및  자  본  총  계 26,360,901,683 28,103,416,978

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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포 괄 손 익 계 산 서

제 10(당) 기 2026년 01월 01일부터 2026년 06월 30일까지

제  9(전) 기 2025년 07월 01일부터 2025년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 주석 제 10(당) 기 제 9(전) 기

Ⅰ. 영업수익 684,304,702 449,402,219

배당금수익 10 608,673,787 449,402,219

당기손익-공정가치 측정 금융자산 평가이익 5,14 75,630,915 -

Ⅱ. 영업비용 2,000,524,437 106,586,282

급여 10 1,200,000 1,200,000

자산관리수수료 10,12 1,859,588 1,890,410

자산보관수수료 12 2,500,000 2,500,000

사무수탁수수료 12 10,000,000 10,000,000

지급수수료 13,606,277 13,598,000

세금과공과 2,866,061 2,792,683

당기손익-공정가치 측정 금융자산 평가손실 5,14 - 74,532,739

종속기업투자주식손상차손 6 1,968,264,401 -

기타비용 228,110 72,450

Ⅲ. 영업이익(손실) (1,316,219,735) 342,815,937

Ⅳ. 금융손익 (2,011,176,527) (3,338,114,449)

금융수익 14 11,955,684 1,492,048

금융비용 2,10,14 2,023,132,211 3,339,606,497

Ⅴ. 영업외손익 - 950

기타수익 14 - 950

기타비용 - -

Ⅵ. 법인세차감전순손실 (3,327,396,262) (2,995,297,562)

Ⅶ. 법인세비용 11 - -

Ⅷ. 당기순이익(손실) (3,327,396,262) (2,995,297,562)

Ⅸ. 기타포괄손익 (39,704,856) 838,732,185

파생상품평가손실 2,15 (1,107,875,547) (2,375,348,970)

파생상품평가손실 재분류조정 2,15 1,068,170,691 3,214,081,155

Ⅹ. 총포괄손익 (3,367,101,118) (2,156,565,377)

ⅩI. 주당손익 13

기본주당손익 (430) (387)

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 10(당) 기 2026년 01월 01일부터 2026년 06월 30일까지

제  9(전) 기 2025년 07월 01일부터 2025년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본

잉 여 금

기타포괄

손익누계액

이익잉여금

(결손금)
총   계

2025년 07월 01일(전기초) 7,740,000,000 28,143,701,000 (6,000,966,499) (11,685,826,633) 18,196,907,868

배당금의 지급 - - - (930,632,076) (930,632,076)

파생상품평가이익(손실) - - (2,375,348,970) - (2,375,348,970)

파생상품평가손실 재분류조정 - - 3,214,081,155 - 3,214,081,155

당기순이익(손실) - - - (2,995,297,562) (2,995,297,562)

2025년 12월 31일(전기말) 7,740,000,000 28,143,701,000 (5,162,234,314) (15,611,756,271) 15,109,710,415

2026년 01월 01일(당기초) 7,740,000,000 28,143,701,000 (5,162,234,314) (15,611,756,271) 15,109,710,415

배당금의 지급 - - - (293,316,332) (293,316,332)

파생상품평가이익(손실) - - (1,107,875,547) - (1,107,875,547)

파생상품평가손실 재분류조정 - - 1,068,170,691 - 1,068,170,691

당기순이익(손실) - - - (3,327,396,262) (3,327,396,262)

2026년 06월 30일(당기말) 7,740,000,000 28,143,701,000 (5,201,939,170) (19,232,468,865) 11,449,292,965

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표

제 10(당) 기 2026년 01월 01일부터 2026년 06월 30일까지

제  9(전) 기 2025년 07월 01일부터 2025년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 주석 제 10(당) 기 제 9(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 284,271,187 (314,835,463)

영업으로부터 창출된 현금흐름 16 (159,764,490) (31,668,061)

배당금의 수취 441,940,826 -

이자의 수취 2,415,931 332,598

이자의 지급 - (283,500,000)

법인세의 환급(납부) (321,080) -

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 100,000,000 -

투자활동으로 인한 현금유입액 100,000,000 -

단기금융상품의 감소 100,000,000 -

투자활동으로 인한 현금유출액 - -

단기금융상품의 증가 - -

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 (293,316,332) (930,632,076)

재무활동으로 인한 현금유입액 - -

재무활동으로 인한 현금유출액 (293,316,332) (930,632,076)

배당금의 지급 (293,316,332) (930,632,076)

Ⅳ. 현금의 증가(감소)(Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 90,954,855 (1,245,467,539)

Ⅴ. 기초의 현금 96,010,934 1,341,478,473

Ⅵ. 기말의 현금 186,965,789 96,010,934

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 10(당) 기 2026년 06월 30일 현재

제  9(전) 기 2025년 12월 31일 현재

회사명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")는 부동산투자회사법에 

따른 위탁관리부동산투자회사로서 2021년 6월 28일에 설립되었으며, 2021년 11월 

09일자로 대한민국 국토교통부의 인가를 취득하였습니다. 

회사는 다음 각 호의 어느하나에 투자하여 얻은 수익을 주주에게 배당함을 목적으로 

하고 있습니다.

1. 부동산

2. 부동산개발사업

3. 지상권, 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리

4. 신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁 수익권

5. 증권,채권

6. 현금(금융기관의 예금을 포함한다.)

회사의 본점 소재지는 서울특별시 서초구 강남대로 465, 에이동 21층 (서초동, 교보

생명보험㈜ 서초사옥)이며, 사업연도는 매년 1월 1일 개시하여 같은 해 6월 30일 종

료하고, 7월 1일 개시하여 12월 31일 종료합니다. 다만, 최초 사업연도는 설립등기일

로부터 2021년 12월 31일까지이며, 최종 사업연도는 이 회사의 해산일까지로 합니

다.

보고기간말 현재 회사의 자본금에 대한 내역 및 주주 구성은 다음과 같습니다. 

주주 주식의 종류 주식수(주) 금액(천원) 지분율(%)

(주)마스턴프리미어제1호

위탁관리부동산투자회사
보통주 7,740,000 7,740,000 100.0%
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2. 중요한 회계정책

 

다음은 재무제표 작성에 적용된 중요한 회계정책입니다. 이러한 정책은 별도의 언급

이 없다면, 표시된 회계기간에 계속적으로 적용됩니다.

2.1 재무제표 작성 기준

 

회사의 재무제표는 한국채택국제회계기준(이하 기업회계기준)에 따라 작성되었습니

다.한국채택국제회계기준은 국제회계기준위원회("IASB")가 발표한 기준서와 해석서

 중대한민국이 채택한 내용을 의미합니다.

한국채택국제회계기준은 재무제표 작성 시 중요한 회계추정의 사용을 허용하고 있으

며, 회계정책을 적용함에 있어 경영진의 판단을 요구하고 있습니다. 보다 복잡하고 

높은 수준의 판단이 필요한 부분이나 중요한 가정 및 추정이 필요한 부분은 주석3에

서 설명하고 있습니다.

2.2 회계정책과 공시의 변경

2.2.1 회사가 채택한 제ㆍ개정 기준서 및 해석서

2026년 1월 1일 이후 시작하는 회계연도부터 적용되는 주요 제ㆍ개정 기준서는 다음

과 같습니다.

(1) 기업회계기준서 제1109호 '금융상품', 제1107호 '금융상품: 공시' 개정

기업회계기준서 제1109호 '금융상품' 및 제1107호 '금융상품: 공시' 개정은 2026년 

1월 1일 이후 시작하는 회계연도부터 적용됩니다. 주요 개정내용은 다음과 같습니다

.

ㆍ특정 기준을 충족하는 경우, 결제일 전에 전자지급시스템을 통해 금융부채가 결제

된 것으로(제거된 것으로) 간주할 수 있도록 허용

ㆍ금융자산이 원리금 지급만으로 구성되어 있는지의 기준을 충족하는지 평가하기 위
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한 추가 지침을 명확히 하고 추가함. 

ㆍ계약상 현금흐름의 시기나 금액을 변경시키는 계약조건이 기업에 미치는 영향과 

기업이 노출되는 정도를 금융상품의 각 종류별로 공시 

ㆍ기타포괄손익-공정가치측정 금융자산 지정 지분상품에 대한 추가 공시

(2) 한국채택국제회계기준 연차개선 Volume 11

한국채택국제회계기준 연차개선 Volume 11은 2026년 1월 1일 이후 시작하는 회계

연도부터 적용됩니다. 주요 개정내용은 다음과 같습니다.

ㆍ기업회계기준서 제1101호 '한국채택국제회계기준의 최초채택': K-IFRS 최초 채

택시 위험회피회계 적용

ㆍ기업회계기준서 제1107호 '금융상품:공시' : 제거 손익, 실무적용지침

ㆍ기업회계기준서 제1109호 '금융상품' : 리스부채의 제거 회계처리와 거래가격의 

정의

ㆍ기업회계기준서 제1110호 '연결재무제표' : 사실상의 대리인 결정

ㆍ기업회계기준서 제1007호 '현금흐름표' : 원가법

(3) 기업회계기준서 제1109호 '금융상품', 제1107호 '금융상품: 공시' 개정 - 자연에 

의존하는 전력과 관련된 계약

전력 생산의 원천이 통제할 수 없는 자연 조건(예: 날씨)에 의존하기 때문에 기업이 

기초 전력량의 변동성에 노출되는 계약으로 자연에 의존하는 전력과 관련된 계약을 

정의하고, '자연에 의존하는 전력을 매입 또는 매도하는 계약'이 자가 사용 예외의 평

가 대상임을 명확히 하였습니다. 또한, 자연에 의존하는 예상 전력거래의 '변동 가능 

명목수량'을 '위험회피대상항목'으로 지정할 수 있게 하는 등 위험회피회계 요건을 

변경하고, 관련 공시를 추가하였습니다. 동 개정사항은 2026 년 1 월 1 일 이후 시작

하는 회계연도부터 적용됩니다.

2.2.2 회사가 적용하지 않은 제ㆍ개정 기준서 및 해석서

제정 또는 공표되었으나 시행일이 도래하지 않아 적용하지 아니한 제ㆍ개정 기준서 

및 해석서는 다음과 같습니다.
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(1) 기업회계기준서 제1118호 '재무제표 표시와 공시' 제정

기업회계기준서 제1118호 '재무제표 표시와 공시'는 제1001호 '재무제표 표시'를 대

체합니다. 제1118호가 도입한 새로운 표시 요구사항은 특히 영업손익의 정의와 관련

하여 유사 기업 간 재무성과의 비교가능성을 향상시킬 것입니다. 또한, '경영진이 정

의한 성과측정치'의 공시 요구사항은 투명성을 강화할 것입니다. 기준서는 2027년 1

월 1일 이후 시작하는 회계연도부터 적용되며, 조기도입이 가능합니다. 기준서의 소

급작성 요구에 따라, 2026년 12월 31일로 종료되는 회계연도의 비교정보는 기업회

계기준서 제1118호에 따라 재작성됩니다.

회사는 제1118호를 아직 채택하지 않았으며, 기준서 적용이 회사에 미치는 영향을 

평가 중입니다.

2.3 종속기업, 공동기업 및 관계기업

회사의 재무제표는 한국채택국제회계기준 제1027호 '별도재무제표'에 따른 별도재

무제표입니다. 종속기업, 공동기업 및 관계기업 투자는 직접적인 지분투자에 근거하

여 원가로 측정하고 있습니다.

2.4 금융자산

(1) 분류

회사는 다음의 측정 범주로 금융자산을 분류합니다.

- 당기손익-공정가치 측정 금융자산

- 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산

- 상각후원가 측정 금융자산

금융자산은 금융자산의 관리를 위한 사업모형과 금융자산의 계약상 현금흐름 특성에

근거하여 분류합니다.

공정가치로 측정하는 금융자산의 손익은 당기손익 또는 기타포괄손익으로 인식합니

다. 채무상품에 대한 투자는 해당 자산을 보유하는 사업모형에 따라 그 평가손익을 

당기손익 또는 기타포괄손익으로 인식합니다. 회사는 금융자산을 관리하는 사업모형

을 변경하는 경우에만 채무상품을 재분류합니다. 
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단기매매항목이 아닌 지분상품에 대한 투자는 최초 인식시점에 후속적인 공정가치 

변동을 기타포괄손익으로 표시할 것을 지정하는 취소불가능한 선택을 할 수 있습니

다. 지정되지 않은 지분상품에 대한 투자의 공정가치 변동은 당기손익으로 인식합니

다.

(2) 측정

회사는 최초 인식시점에 금융자산을 공정가치로 측정하며, 당기손익-공정가치 측정 

금융자산이 아닌 경우에 해당 금융자산의 취득과 직접 관련되는 거래원가는 공정가

치에 가산합니다. 당기손익-공정가치 측정 금융자산의 거래원가는 당기손익으로 비

용처리합니다. 

 

내재파생상품을 포함하는 복합계약은 계약상 현금흐름이 원금과 이자로만 구성되어 

있는지를 결정할 때 해당 복합계약 전체를 고려합니다.

① 채무상품

금융자산의 후속적인 측정은 금융자산의 계약상 현금흐름 특성과 그 금융자산을 관

리하는 사업모형에 근거합니다. 회사는 채무상품을 다음의 세 범주로 분류합니다.

 

(가) 상각후원가

계약상 현금흐름을 수취하기 위해 보유하는 것이 목적인 사업모형하에서 금융자산을

 보유하고, 계약상 현금흐름이 원리금만으로 구성되어 있는 자산은 상각후원가로 측

정합니다. 상각후원가로 측정하는 금융자산으로서 위험회피관계의 적용 대상이 아닌

 금융자산의 손익은 해당 금융자산을 제거하거나 손상할 때 당기손익으로 인식합니

다. 유효이자율법에 따라 인식하는 금융자산의 이자수익은 '금융수익'에 포함됩니다.

 

(나) 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산

계약상 현금흐름의 수취와 금융자산의 매도 둘 다를 통해 목적을 이루는 사업모형하
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에서 금융자산을 보유하고, 계약상 현금흐름이 원리금만으로 구성되어 있는 금융자

산은 기타포괄손익-공정가치로 측정합니다. 손상차손(환입)과 이자수익 및 외환손익

을 제외하고는, 공정가치로 측정하는 금융자산의 평가손익은 기타포괄손익으로 인식

합니다. 금융자산을 제거할 때에는 인식한 기타포괄손익누계액을 자본에서 당기손익

으로 재분류합니다. 유효이자율법에 따라 인식하는 금융자산의 이자수익은  '금융수

익'에 포함됩니다. 외환손익은 '기타수익' 또는 '기타비용'으로 표시하고 손상차손은 

'기타비용'으로 표시합니다.

(다) 당기손익-공정가치 측정 금융자산

상각후원가 측정이나 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산이 아닌 채무상품은 당

기손익-공정가치로 측정됩니다. 위험회피관계가 적용되지 않는 당기손익-공정가치 

측정 채무상품의 손익은 당기손익으로 인식하고 발생한 기간에 손익계산서에 '영업

수익' 또는 '영업비용'으로 표시합니다.

② 지분상품

회사는 모든 지분상품에 대한 투자를 후속적으로 공정가치로 측정합니다. 공정가치 

변동을 기타포괄손익으로 표시할 것을 선택한 장기적 투자목적 또는 전략적 투자목

적의 지분상품에 대해 기타포괄손익으로 인식한 금액은 해당 지분상품을 제거할 때

에도 당기손익으로 재분류하지 않습니다. 이러한 지분상품에 대한 배당수익은 회사

가 배당을 받을 권리가 확정된 때 '영업수익'으로 당기손익으로 인식합니다.

 

당기손익-공정가치로 측정하는 금융자산의 공정가치 변동은 손익계산서에 '영업수

익' 또는 '영업비용'으로 표시합니다. 기타포괄손익-공정가치로 측정하는 지분상품

에 대한 손상차손(환입)은 별도로 구분하여 인식하지 않습니다.

(3) 손상 

회사는 미래전망정보에 근거하여 상각후원가로 측정하거나 기타포괄손익-공정가치

로 측정하는 채무상품에 대한 기대신용손실을 평가합니다. 손상 방식은 신용위험의 

유의적인 증가 여부에 따라 결정됩니다. 단, 매출채권 및 리스채권에 대해 회사는 채

- 14 -



권의 최초 인식시점부터 전체기간 기대신용손실을 인식하는 간편법을 적용합니다.

(4) 인식과 제거

 

금융자산의 정형화된 매입 또는 매도는 매매일에 인식하거나 제거합니다. 금융자산

은 현금흐름에 대한 계약상 권리가 소멸하거나 금융자산을 양도하고 소유에 따른 위

험과 보상의 대부분을 이전한 경우에 제거됩니다.

 

회사가 금융자산을 양도한 경우라도 채무자의 채무불이행시의 소구권 등으로 양도한

금융자산의 소유에 따른 위험과 보상의 대부분을 회사가 보유하는 경우에는 이를 제

거하지 않고 그 양도자산 전체를 계속하여 인식하되, 수취한 대가를 금융부채로 인식

합니다. 해당 금융부채는 재무상태표에 '차입금'으로 분류하고 있습니다.

(5) 금융상품의 상계

 

금융자산과 부채는 인식한 자산과 부채에 대해 법적으로 집행가능한 상계권리를 현

재 보유하고 있고, 순액으로 결제하거나 자산을 실현하는 동시에 부채를 결제할 의도

를 가지고 있을 때 상계하여 재무상태표에 순액으로 표시합니다. 법적으로 집행가능

한 상계권리는 미래사건에 좌우되지 않으며, 정상적인 사업과정의 경우와 채무불이

행의 경우 및 지급불능이나 파산의 경우에도 집행가능한 것을 의미합니다.

2.5 금융부채

  

(1)  분류 및 측정

회사의 당기손익-공정가치 측정 금융부채는 단기매매목적의 금융상품입니다. 주로 

단기간 내에 재매입할 목적으로 부담하는 금융부채는 단기매매금융부채로 분류됩니

다. 또한, 위험회피회계의 수단으로 지정되지 않은 파생상품이나 금융상품으로부터 

분리된 내재파생상품도 단기매매금융부채로 분류됩니다.

 

당기손익-공정가치 측정 금융부채, 금융보증계약, 금융자산의 양도가 제거조건을 충

족하지 못하는 경우에 발생하는 금융부채를 제외한 모든 비파생금융부채는 상각후원
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가로 측정하는 금융부채로 분류되고 있으며, 재무상태표상 '매입채무와 기타채무', '

차입금' 등으로 표시됩니다. 

특정일에 의무적으로 상환해야 하는 우선주는 부채로 분류됩니다. 이러한 우선주에 

대한 유효이자율법에 따른 이자비용은 다른 금융부채에서 인식한 이자비용과 함께 

손익계산서상 '금융원가'로 인식됩니다.

(2)  제거

 

금융부채는 계약상 의무가 이행, 취소 또는 만료되어 소멸되거나 기존 금융부채의 조

건이 실질적으로 변경된 경우에 재무상태표에서 제거됩니다. 소멸하거나 제3자에게 

양도한 금융부채의 장부금액과 지급한 대가(양도한 비현금자산이나 부담한 부채를 

포함)의 차액은 당기손익으로 인식합니다.

2.6 파생상품

 

회사는 외화위험을 관리하기 위하여 통화스왑 파생상품계약을 체결하고 있습니다. 

 

파생상품은 최초 인식시 계약일의 공정가치로 측정하고 있으며, 후속적으로 매 보고

기간 말의 공정가치로 재측정하고 있습니다. 파생상품을 위험회피수단으로 지정하지

않거나 위험회피에 효과적이지 않다면 파생상품의 공정가치변동으로 인한 평가손익

은 즉시 당기손익으로 인식하고 있습니다. 파생상품을 위험회피수단으로 지정하고 

위험회피에 효과적이라면 당기손익의 인식시점은 위험회피관계의 특성에 따라 좌우

됩니다. 

 

공정가치가 정(+)의 값을 갖는 파생상품은 금융자산으로 인식하며, 부(-)의 값을 갖는

파생상품을 금융부채로 인식하고 있습니다. 법적으로 집행가능한 상계권리가 없거나

상계할 의도가 없다면 재무상태표상 파생상품은 상계하지 아니합니다. 파생상품은 

파생상품의 잔여만기가 12개월을 초과하고 12개월 이내에 실현되거나 결제되지 않

는 경우에는 비유동자산 또는 비유동부채로 분류하고 있습니다. 기타 파생상품은 유

동자산 또는 유동부채로 표시하고 있습니다. 
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(1) 위험회피회계

 

회사는 특정 파생상품을 외화위험과 관련하여 현금흐름위험회피에 대한 위험회피수

단으로 지정하고 있습니다.

 

회사는 위험회피 개시시점에 위험회피를 수행하는 위험관리의 목적과 전략에 따라 

위험회피수단과 위험회피대상항목의 관계를 문서화하고 있습니다. 또한 회사는 위험

회피의 개시시점과 후속기간에 위험회피수단이 회피대상위험으로 인한 위험회피대

상항목의 공정가치 또는 현금흐름의 변동을 상쇄하는데 효과적인지 여부를 문서화하

고 있습니다. 위험회피관계가 다음의 위험회피효과에 대한 요구사항을 모두 충족하

는 경우에 효과적입니다.

 

- 위험회피대상항목과 위험회피수단 사이에 경제적 관계가 있는 경우

- 신용위험의 효과가 위험회피대상항목과 위험회피수단의 경제적 관계로 인한 가치

변동보다 지배적이지 않은 경우

- 위험회피관계의 위험회피비율이 회사가 실제로 위험을 회피하는 위험회피대상항

목의 수량과 위험회피대상항목의 수량의 위험을 회피하기 위해 회사가 실제 사용하

는 위험회피수단의 수량의 비율과 같은 경우

 

위험회피관계가 위험회피비율과 관련된 위험회피 효과성의 요구사항을 더는 충족하

지 못하지만 지정된 위험회피관계에 대한 위험관리의 목적이 동일하게 유지되고 있

다면, 위험회피관계가 다시 적용조건을 충족할 수 있도록 위험회피관계의 위험회피

비율을 조정하고 있습니다(위험회피 재조정).

당기 중 기타포괄손익누계액에서 당기손익으로 재분류한 파생상품평가손실은 1,068

,171천원(전기: 3,214,081천원)입니다.

 

주석 15에서는 위험회피목적으로 이용된 파생상품의 공정가치에 대한 상세한 내용

을 기술하고 있습니다.

  

(2) 현금흐름위험회피

 

회사는 위험회피수단으로 지정되고 현금흐름위험회피회계의 적용요건을 충족한 파
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생상품 및 기타 적격한 위험회피수단의 공정가치변동분 중 위험회피에 효과적인 부

분은 위험회피 개시시점부터의 위험회피대상항목의 공정가치 누적 변동분을 한도로 

하여 기타포괄손익으로 인식하고 현금흐름위험회피적립금에 누계하고 있습니다. 위

험회피에 비효과적인 부분과 관련된 손익은 당기손익으로 인식하고, 포괄손익계산서

상'금융수익 또는 금융비용'항목으로 처리하고 있습니다.

 

이전에 기타포괄손익으로 인식하고 자본항목에 누계한 위험회피수단 평가손익은 위

험회피대상항목이 당기손익에 영향을 미치는 때에 당기손익으로 재분류하고 있으며,

재분류된 금액은 포괄손익계산서상 위험회피대상항목과 관련된 항목에 인식하고 있

습니다. 그러나 위험회피대상 예상거래에 따라 향후 비금융자산이나 비금융부채를 

인식하는 경우에는 이전에 기타포괄손익으로 인식하고 자본항목에 누계한 위험회피

수단 평가손익은 자본에서 제거하여 비금융자산 또는 비금융부채의 최초 원가에 포

함하고 있습니다. 이러한 이전은 기타포괄손익에 영향을 미치지 아니합니다. 또한 현

금흐름위험회피적립금이 차손이며 그 차손의 전부나 일부가 미래 기간에 회복되지 

않을 것으로 예상된다면 그 금액은 즉시 당기손익으로 재분류됩니다.

 

위험회피관계(또는 위험회피관계의 일부)가 (해당사항이 있다면, 위험회피관계의 재

조정을 고려한 후에도) 적용조건을 충족하지 않는 경우에만 위험회피회계를 중단합

니다. 이는 위험회피수단이 소멸ㆍ매각ㆍ종료ㆍ행사된 경우도 포함하며, 중단은 전

진적으로 회계처리합니다. 현금흐름위험회피회계 중단시점에서 기타포괄손익으로 

인식하고 자본항목에 누계한 위험회피수단의 평가손익은 계속하여 자본으로 인식하

고 예상거래가 궁극적으로 당기손익으로 인식될 때 당기손익으로 재분류하고 있습니

다. 그러나 예상거래가 더 이상 발생하지 않을 것으로 예상되는 경우에는 자본으로 

인식한 위험회피수단의 누적평가손익은 즉시 당기손익으로 재분류하고 있습니다. 

2.7 외화환산

  

매 보고기간 말에 화폐성 외화항목은 보고기간 말의 환율로 재환산하고 있습니다. 한

편 공정가치로 측정하는 비화폐성 외화항목은 공정가치가 결정된 날의 환율로 환산

하지만, 역사적 원가로 측정되는 비화폐성 외화항목은 재환산하지 않습니다.

 

외환차이는 다음을 제외하고는 발생하는 기간의 당기손익으로 인식하고 있습니다.
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- 미래 생산에 사용하기 위하여 건설중인 자산과 관련되고, 외화차입금에 대한 이자

비용조정으로 간주되는 자산의 원가에 포함되는 외환차이

- 특정 외화위험을 회피하기 위한 거래에서 발생하는 외환차이

- 해외사업장과 관련하여 예측할 수 있는 미래에 결제할 계획도 없고 결제될 가능성

도 없는 채권이나 채무로서 해외사업장순투자의 일부를 구성하는 화폐성항목에서 발

생하는 외환차이. 이러한 외환차이는 기타포괄손익으로 인식하고 순투자의 전부나 

일부 처분시점에서 자본에서 당기손익으로 재분류하고 있습니다.

2.8 당기법인세 및 이연법인세

법인세비용은 당기법인세와 이연법인세로 구성됩니다. 법인세는 기타포괄손익이나 

자본에 직접 인식된 항목과 관련된 금액은 해당 항목에서 직접 인식하며, 이를 제외

하고는 당기손익으로 인식됩니다.

당기법인세비용은 보고기간말 현재 제정되었거나 실질적으로 제정된 세법에 근거하

여 측정합니다. 경영진은 적용 가능한 세법 규정이 해석에 따라 달라질 수 있는 상황

에 대하여 회사가 세무신고 시 적용한 세무정책에 대하여 주기적으로 평가하고 있으

며, 세무당국이 불확실한 법인세 처리를 수용할 가능성이 높은지 고려합니다. 회사는

법인세 측정 시 가장 가능성이 높은 금액 또는 기댓값 중 불확실성의 해소를 더 잘 예

측할 것으로 예상되는 방법을 사용하여 불확실성의 영향을 반영합니다.

이연법인세는 자산과 부채의 장부금액과 세무기준액의 차이로 발생하는 일시적차이

에 대하여 장부금액을 회수하거나 결제할 때의 예상 법인세효과로 인식됩니다. 다만,

사업결합 이외의 거래에서 자산ㆍ부채를 최초로 인식할 때 발생하는 이연법인세 자

산과 부채는 그 거래가 회계이익이나 과세소득에 영향을 미치지 않는다면 인식되지 

않습니다. 이연법인세자산은 차감할 일시적차이가 사용될 수 있는 미래 과세소득의 

발생가능성이 높은 경우에 인식됩니다.

종속기업, 관계기업 및 공동기업 투자지분과 관련된 가산할 일시적차이에 대해 소멸

시점을 통제할 수 있고 예측가능한 미래에 일시적차이가 소멸하지 않을 가능성이 높

은 경우를 제외하고 이연법인세부채를 인식하고 있습니다. 또한 이러한 자산으로부
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터 발생하는 차감할 일시적차이에 대하여 일시적차이가 예측가능한 미래에 소멸할 

가능성이 높고 일시적차이가 사용될 수 있는 과세소득이 발생할 가능성이 높은 경우

에만 이연법인세자산을 인식하고 있습니다.

이연법인세 자산과 부채는 법적으로 당기법인세자산과 당기법인세부채를 상계할 수 

있는 권리를 회사가 보유하고 있고, 이연법인세 자산과 부채가 동일한 과세당국에 의

해서 부과되는 법인세와 관련된 경우에 상계합니다. 당기법인세 자산과 부채는 법적

으로 상계할 수 있는 권리를 회사가 보유하고 있고, 순액으로 결제할 의도가 있거나 

자산을 실현하는 동시에 부채를 결제하려는 의도가 있는 경우에 상계합니다.

2.9 수익인식

회사는 부동산투자회사법에 근거하여 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 투자수

익을 영업수익으로 인식하고 있습니다. 따라서 기업회계기준서 제1115호 '고객과의 

계약에서 생기는수익'의 적용범위에 포함되지 않습니다.

2.10 재무제표 승인 

회사의 재무제표는 2026년 9월 29일 정기주주총회에서 승인될 예정입니다.

3. 중요한 회계추정 및 가정

재무제표 작성에는 미래에 대한 가정 및 추정이 요구되며 경영진은 회사의 회계정책

을 적용하기 위해 판단이 요구됩니다. 추정 및 가정은 지속적으로 평가되며, 과거 경

험과 현재의 상황에 비추어 합리적으로 예측가능한 미래의 사건을 고려하여 이루어

집니다. 회계추정의 결과가 실제 결과와 동일한 경우는 드물 것이므로 중요한 조정을

유발할 수 있는 유의적인 위험을 내포하고 있습니다.

 

다음 회계연도에 자산 및 부채 장부금액의 조정에 영향을 미칠 수 있는 경영진 판단

과 유의적 위험에 대한 추정 및 가정은 다음과 같습니다. 일부 항목에 대한 유의적인 

판단 및 추정에 대한 추가적인 정보는 개별 주석에 포함되어 있습니다.
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(1) 금융상품의 공정가치

 

활성시장에서 거래되지 않는 금융상품의 공정가치는 원칙적으로 평가기법을 사용하

여 결정됩니다. 회사는 보고기간말 현재 중요한 시장상황에 기초하여 다양한 평가기

법의 선택 및 가정에 대한 판단을 하고 있습니다(주석 14 참조).

4. 현금및현금성자산 및 단기금융상품

당기말 및 전기말 회사의 현금및현금성자산 및 단기금융상품의 내역은 다음과 같습

니다.

(단위: 천원)

구분 예금종류 당기말 전기말

현금및현금성자산 보통예금 186,966 96,011

단기금융상품 정기예금 - 100,000

상기 현금및현금성자산 및 단기금융상품 중 사용이 제한된 내역은 없습니다.

5. 당기손익-공정가치 측정 금융자산

(1) 당기말 및 전기말 회사의 당기손익-공정가치 측정 금융자산의 내역은 다음과 같

습니다.

(단위: 천원)

구  분
당기말 전기말

취득원가 공정가치 취득원가 공정가치

마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 4,177,605 3,331,389 4,177,605 3,255,758

합     계 4,177,605 3,331,389 4,177,605 3,255,758

(2) 당기손익-공정가치 측정 금융자산의 변동 내역

1) 당기

(단위: 천원)

구 분 기초 취득 평가 기말

마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 3,255,758 - 75,631 3,331,389

합     계 3,255,758 - 75,631 3,331,389
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2) 전기

(단위: 천원)

구 분 기초 취득 평가 기말

마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 3,330,291 - (74,533) 3,255,758

합     계 3,330,291 - (74,533) 3,255,758

6. 종속기업투자

(1) 종속기업의 투자현황

(단위 : 천원)

구분 회사명 소재지 결산월 주요영업활동
당기말

지분율

장부금액

당기말 전기말

종속기업 SCI OMEGA Deux 프랑스 12월 비주거용 건물 임대업 99.9% 22,232,563 24,200,828

(2) 종속기업투자의 변동내역

(단위 : 천원)

구분 당기 전기

기초 24,200,828 24,200,828

취득 -

손상차손 (1,968,265) -

기타 - -

기말금액 22,232,563 24,200,828

회사는 당기 중 종속기업투자에 대한 손상차손 1,968,265천원(손상차손누계액 13,7

37,409천원)을 인식하였습니다. 당기말 현재 종속기업투자의 회수가능액은 22,232,

563천원이며, 순자산공정가치로 평가하였습니다.
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(3) 종속기업 주요 재무정보

아래 요약재무정보는 SCI OMEGA Deux의 별도재무제표 기준입니다.

1) 당기말

(단위 : 천원)

회사명 자산 부채 자본 영업수익 당기순손익 총포괄손익

SCI OMEGA Deux 38,576,610 648,791 37,927,819 - 299,657 1,023,562

2) 전기말

(단위 : 천원)

회사명 자산 부채 자본 영업수익 당기순손익 총포괄손익

SCI OMEGA Deux 38,011,919 49,585 37,962,334 - 299,157 1,279,847

7. 단기차입금

(1) 단기차입금 장부금액의 내역  

(단위: 천원)

구 분 차입처 만기일(*)
연이자율(%)

 당기말
당기말 전기말

단기차입금 원화대출 마스턴투자운용(주) 2026-07-30 5.39% 4,500,000 4,500,000

(*) 단기차입금의 상환 조건은 만기 일시 상환 조건이며, 해당 차입금과 관련하여 회

사가 보유중인 수익증권의 일부를 담보로 제공하였습니다.(주석 10 참조)
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8. 자본

(1) 자본금

당기말 및 전기말 회사가 발행할 주식의 총수 및 1주당 액면금액, 발행한 주식의 수

는 다음과 같습니다.

구  분 당기말 전기말

발행할 주식의 총수: 2,000,000,000주 2,000,000,000주

1주당 액면금액 1,000원 1,000원

발행한 주식의 수(보통주식) 7,740,000주 7,740,000주

자본금(보통주식) 7,740,000,000원 7,740,000,000원

(2) 자본금 및 자본잉여금의 변동내역

당기 중 유통보통주식수 및 자본금, 자본잉여금의 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구  분
당 기 전 기

발행주식수(주) 자본금 주식발행초과금 발행주식수(주) 자본금 주식발행초과금

기   초 7,740,000 7,740,000 28,143,701 7,740,000 7,740,000 28,143,701

유상증자 - - - - - -

자본준비금의 전입 - - - - - -

기   말 7,740,000 7,740,000 28,143,701 7,740,000 7,740,000 28,143,701

(3) 자본잉여금

보고기간말 현재 자본잉여금은 주식발행초과금으로 신주발행시 액면가액을 초과하

여 발행한 금액입니다. 한편, 자본잉여금은 자본금의 결손 보전에 충당하는 경우 외

에는 처분하지 못합니다. 다만, 적립된 자본잉여금이 자본금의 1.5배를 초과하는 경

우에 주주총회의 결의에 따라 그 초과한 금액 범위에서 자본잉여금을 감액할 수 있습

니다.

(4) 이익준비금

회사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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9. 이익잉여금처분계산서

당기 및 전기의 이익잉여금처분계산서는 다음과 같습니다.

이익잉여금처분계산서

제 10(당) 기
2026년 01월 01일부터

2026년 06월 30일까지
제 9(전) 기

2025년 07월 01일부터

2025년 12월 31일까지

처분예정일 2026년 09월 29일 처분확정일 2026년 03월 30일

(단위: 원)

과 목 제 10(당) 기 제 9(전) 기

Ⅰ. 미처분이익잉여금 (19,232,468,865) (15,611,756,271)

   1. 전기이월미처분이익잉여금 (15,905,072,603) (12,616,458,709)

   2. 당기순이익(손실) (3,327,396,262) (2,995,297,562)

Ⅱ. 이익잉여금이입액 - -

   1. 주식발행초과금 - -

Ⅲ. 처분전이익잉여금 (19,232,468,865) (15,611,756,271)

Ⅳ. 이익잉여금처분액 322,249,044 293,316,332

   1. 현금배당(*) 322,249,044 293,316,332

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금 (19,554,717,909) (15,905,072,603)

(*) 회사는 부동산투자회사법 제28조에 따라 상법 제462조 제1항에 따른 해당 연도 

이익배당 한도의 100분의 90 이상을 주주에게 배당하여야 합니다.
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10. 특수관계자 등과의 거래

(1) 당기말 및 전기말 현재 특수관계자 현황은 다음과 같습니다.

관계 특수관계자명

지배기업 (주)마스턴프리미어제1호위탁관리부동산투자회사

기타의 특수관계자  마스턴투자운용㈜ 

종속기업 SCI OMEGA DEUX

(2) 당기 및 전기 중 회사와 특수관계자와의 중요한 거래내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

관계 회사명 과목 당기 전기

기타의특수관계자 마스턴투자운용㈜ 자산관리수수료 1,860 1,890

기타의특수관계자 마스턴투자운용㈜ 이자비용 120,278 125,525

지배회사 (주)마스턴프리미어제1호위탁관리부동산투자회사 배당금 지급 293,316 930,632

종속회사 SCI OMEGA DEUX 배당금수익 608,674 449,402

(3) 당기말 및 전기말 현재 회사와 특수관계자간의 채권· 채무 잔액은 다음과 같습니

다.

(단위: 천원) 

관계 회사명 과목 당기말 전기말

기타의특수관계자 마스턴투자운용㈜ 미지급비용 225,138 104,891

기타의특수관계자 마스턴투자운용㈜ 단기차입금 4,500,000 4,500,000

종속회사 SCI OMEGA DEUX 미수금 609,612 449,402

(4) 당기 및 전기 주요 경영진에 대한 보상내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

구분 당기 전기

임원보수 1,200 1,200
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(5) 당기말 현재 회사가 특수관계자에 대해 제공하고 있는 담보 및 지급보증은 아래

와 같으며 특수관계자로부터 제공받고 있는 담보 및 지급보증은 없습니다.

(단위: 천원)

관계 회사명 담보제공자산 장부가액 담보설정액 관련채무 장부가액

기타의특수관계자 마스턴투자운용(주)

마스턴유럽일반

사모부동산투자

신탁제9호

3,331,389 5,400,000 단기차입금 4,500,000

11. 법인세비용 등

법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의하여 당해 사업연도에 부담할 법인세 및 법인

세에 부가되는 세액의 합계에 당기 이연법인세 변동액을 가감하여 산출된 금액으로 

계상하고 있습니다. 그러나, 회사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 

소득공제조항에 의해 대통령령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당할 

경우에는 그 금액을 당해 사업연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 일반적으

로 회사가 부담할 법인세 등은 없습니다.

또한, 회사는 부동산투자회사법 제28조 제3항, 동법시행령 제32조 및 정관 제58조 

제2항에 따라 당기말 및 전기말 현재 감가상각비 범위 내에서 이익을 초과하여 배당

할 수 있으므로 향후 법인세부담액이 없을 것으로 예상되어 이연법인세자산(부채)를 

계상하지 아니하였습니다.
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12. 우발채무 및 약정사항

(1) 집합투자업자의 위탁보수계약

회사는 마스턴투자운용㈜와 자산의 자산관리 위탁계약을 체결하였습니다. 회사가 자

산관리회사인 마스턴투자운용㈜에 지급하게 될 위탁보수는 다음과 같습니다.

구분 매입보수 운용보수 매각기본보수

지급금액
부동산관련매매계약서 상의 

물류센터 매입금액(*)의 0.40%
주식발행가액의 연 0.01%

부동산관련매매계약서 상의 

물류센터 매각금액(*)의 0.20%

지급시기
매매계약서에 따른 

매매대금 지급일로부터 7일 이내

결산기 정기주주총회의 

승인을 득한 날로부터7일 이내

매매계약서에 따른 

매매대금 수령일로부터 7일 이내

(*) 취득일 또는 매각일 기준 서울외국환중개에 고시되는 유로화 매매기준율 적용

(2) 일반사무수탁회사의 위탁보수계약

회사는 ㈜케이비펀드파트너스와 일반적인 사무업무에 대한 일반사무관리위탁계약

을 체결하였습니다. 회사가 일반사무수탁회사인 ㈜케이비펀드파트너스에 지급하게 

될 수탁보수는 다음과 같습니다.

구분 지급금액 지급시기

일반사무수탁수수료
매 사업연도(6개월 단위) 금 일천만원

(1년당 20,000,000원)

매 사업연도 말일로부터

7영업일 이내

(3) 자산보관기관의 위탁보수계약

회사는 엔에이치투자증권㈜와 자산의 보관ㆍ관리업무 위탁계약을 체결하였습니다. 

회사가 자산보관회사인 엔에이치투자증권㈜에 지급하게 될 자산보관보수는 다음과 

같습니다.

구분 지급금액 지급시기

자산보관수수료

연간 500만원

부동산 추가시 자산별로 연간 200만원 증액

부동산 처분시 자산별로 연간 200만원 감액

매 반기별로 균등 분할하여 

지급하며, 반기 종료 후 수탁자의 

청구일로부터 7일 이내 지급
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13. 주당이익

(1) 기본주당이익

기본주당이익은 보통주에 귀속되는 당기순이익을 가중평균유통보통주식수로 나누

어 산정하였습니다.

보고기간의 기본주당이익 산정내역은 다음과 같습니다.

구     분 당기 전기

보통주 당기순이익(손실) (3,327,396,262) (2,995,297,562)

가중평균유통보통주식수(주) 7,740,000 7,740,000

기본주당이익(손실) (430) (387)

(주) 보고기간 가중평균유통보통주식수의 산정내역은 다음과 같습니다.

1) 당기

구     분 일자 주식수(주) 가중치(일) 적수

기초 2026-01-01 7,740,000 181 1,400,940,000

합계 1,400,940,000

일수 181

가중평균유통보통주식수 7,740,000

2) 전기

구     분 일자 주식수(주) 가중치(일) 적수

기초 2025-07-01 7,740,000 184 1,424,160,000

합계 1,424,160,000

일수 184

가중평균유통보통주식수 7,740,000

(2) 희석주당이익

회사는 희석성 잠재적보통주가 존재하지 않으므로 희석주당이익은 기본주당이익과 

동일합니다.

- 29 -



14. 범주별 금융상품 및 공정가치

14.1 금융상품 종류별 공정가치

1) 금융자산

(단위: 천원)

재무상태표 상 자산
당기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

당기손익-공정가치 측정 금융자산 3,331,389 3,331,389 3,255,758 3,255,758

상각후원가 측정 금융자산

  현금및현금성자산 186,966 (*) 96,011 (*)

  단기금융상품 - (*) 100,000 (*)

  미수수익 - (*) 1,367 (*)

  미수금 609,612 (*) 449,402 (*)

합     계 4,127,967 3,902,538

(*) 장부금액이 공정가치의 합리적인 근사치이므로 공정가치 공시대상에서 제외하였

습니다.

2) 금융부채

(단위: 천원) 

재무상태표 상 부채
당기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

상각후원가측정 금융부채

  미지급비용 237,638 (*) 117,391 (*)

  단기차입금 4,500,000 (*) 4,500,000 (*)

위험회피지정 파생상품

  파생상품부채 10,173,970 10,173,970 8,376,315 8,376,315

합     계 14,911,608 12,993,706

(*) 장부금액이 공정가치의 합리적인 근사치이므로 공정가치 공시대상에서 제외하였

습니다.
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14.2 공정가치 서열체계 및 측정방법

공정가치로 측정되는 금융상품은 공정가치 서열체계에 따라 구분되며 정의된 수준들

은 다음과 같습니다.

- 측정일에 동일한 자산이나 부채에 대해 접근할 수 있는 활성시장의 (조정하지 않은

) 공시가격 (수준 1)

- 수준 1의 공시가격 외에 자산이나 부채에 대해 직접적으로나 간접적으로 관측할 

수 있는 투입변수 (수준 2)

- 자산이나 부채에 대한 관측할 수 없는 투입변수 (수준 3)

공정가치로 측정되는 금융상품의 공정가치 서열체계 구분은 다음과 같습니다.

(1) 당기

(단위: 천원)

당기말 수준 1 수준 2 수준 3 합계

반복적인 공정가치 측정치

  당기손익-공정가치 측정 금융자산 - - 3,331,389 3,331,389

  파생상품부채 - 10,173,970 - 10,173,970

(2) 전기

(단위: 천원)

전기말 수준 1 수준 2 수준 3 합계

반복적인 공정가치 측정치

당기손익-공정가치 측정 금융자산 - - 3,255,758 3,255,758

파생상품부채 - 8,376,315 - 8,376,315

14.3 반복적인 공정가치 측정치의 서열체계 수준 간 이동

회사는 공정가치 서열체계의 수준 간 이동을 보고기간 말에 인식합니다.

 

각 공정가치 서열체계의 수준 간 이동 내역은 다음과 같습니다.
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(1) 반복적인 측정치의 수준 1과 수준 2간의 이동 내역

 

당기와 전기 중 수준 1과 수준 2간의 대체는 없습니다.

 

(2) 반복적인 측정치의 수준 3의 변동 내역

(단위: 천원) 

구분
당기손익- 공정가치 측정 금융자산

당기 전기

기초 3,255,758 3,330,291

취득금액 - -

 총손익 

 당기손익인식액 75,631 (74,533)

기말 3,331,389 3,255,758

 미실현손익 누적액 (846,216) (921,847)

14.4 가치평가기법 및 투입변수

회사는 공정가치 서열체계에서 수준 2와 수준 3으로 분류되는 반복적인 공정가치측

정치에 대해 다음의 가치평가기법과 투입변수를 사용하고 있습니다.

(1) 당기말

(단위 : 천원)

구분 공정가치 수준 가치평가방법 투입변수

당기손익-공정가치 측정 금융자산

 마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 3,331,389 3 조정순자산법 NA NA

파생상품부채

 통화스왑 10,173,970 2 현재가치법 할인율 -
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(2) 전기말

(단위 : 천원)

구분 공정가치 수준 가치평가방법 투입변수

당기손익-공정가치 측정 금융자산

 마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 3,255,758 3 조정순자산법 NA NA

파생상품부채

통화스왑 8,376,315 2 현재가치법 할인율 -

14.5 금융상품 범주별 손익

당기 중 금융상품 범주별 손익은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

구   분 당기 전기

상각후원가로 측정하는 금융자산

  이자수익 1,049 1,492

  외환손익 (2,157) -

상각후원가로 측정하는 금융부채

  이자비용 120,278 125,525

파생상품

 통화스왑거래손실 131,840 -

 이자비용 - -

 파생상품평가손실 1,757,950 3,214,081

당기손익-공정가치 측정 금융자산

 평가이익(손실) 75,631 (74,533)

- 33 -



15. 재무위험관리

15.1 재무위험관리요소

회사는 여러 활동으로 인하여 시장위험, 신용위험 및 유동성 위험과 같은 다양한 금

융 위험에 노출되어 있습니다. 회사의 전반적인 위험관리프로그램은 금융시장의 예

측불가능성에 초점을 맞추고 있으며 재무성과에 잠재적으로 불리할 수 있는 효과를 

최소화하는데 중점을 두고 있습니다. 

위험관리는 이사회에서 승인한 위험관리 정책에 따라 자산관리회사에서 수행되고 있

으며, 금융위험을 식별, 평가 및 회피하고 있습니다.

15.1.1 시장위험

(1) 외환위험

회사는 EUR 등의 주요통화에 대한 환율변동위험에 노출되어 있습니다. 외환위험은 

미래 예상거래 및 인식된 자산ㆍ부채와 관련하여 발생하고 있습니다. 당기말 현재 외

화표시 미수배당금은 EUR 346,156(원화환산액 609,612천원)입니다.

회사는 미래 예상거래에 대한 외환위험을 관리하기 위해 다음의 파생상품계약을 체

결하고 있습니다.

- 종속기업 SCI OMEGA Deux에 대한 투자로부터 수취할 것으로 예상되는 금액의 

환위험을 회피하기 위한 통화스왑계약

파생상품계약 내역은 다음과 같습니다.

계약처 계약내용 계약시점 만기일 약정환율
원화 매입금액

(단위: 원)

유로 매도금액

(단위: EUR)

계약이자율

원화 이자매입 유로 이자지급

우리은행
원금교환 2022-04-18 2027-04-19 1,337.30 31,864,958,503 23,827,831 - -

이자교환 2022-04-18 2026-12-28 - - - 4.85% 3.46%~4.43%
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(2) 가격위험

회사는 지분상품에서 발생하는 가격변동위험에 노출되어 있습니다. 보고기간말 현재

공정가치로 평가하는 당기손익-공정가치측정금융자산은 당기말 및 전기말 각 3,331

,389천원 및 3,255,758천원이며, 다른 변수가 일정하고 지분상품의 가격이 10% 변

동할 경우 가격변동이 당기손익에 미치는 영향은 당기말 및 전기말 각각 333,139천

원 및 325,576천원입니다.

15.1.2 신용위험

신용위험은 계약상대방이 계약상의 의무를 불이행하여 회사에 재무적 손실을 미칠 

위험을 의미합니다. 신용위험은 보유하고 있는 수취채권을 포함한 거래처에 대한 신

용위험 뿐 아니라 금융기관 예치금으로부터 발생하고 있습니다. 금융기관의 경우 신

용등급이 우수한 금융기관과 거래하고 있으므로 금융기관으로부터의 신용위험은 제

한적입니다. 일반거래처의 경우 고객의 재무상태, 과거 경험 등 기타 요소들을 고려

하여 신용을 평가하게 됩니다. 당기말 현재 신용위험의 최대노출금액은 장부금액과 

같습니다.

15.1.3 유동성위험

유동성위험이란 회사가 금융부채와 관련된 의무를 이행함에 있어 지급불능 상태에 

직면할 위험을 의미합니다. 당기말 및 전기말 현재 할인되지 아니한 계약상의 상환의

무를 기초로 한 회사의 금융부채의 잔존계약만기는 다음과 같습니다.

(1) 당기말

(단위: 천원)

과목 3개월 이하 3개월 ~ 1년 1년 ~ 5년 합계

미지급비용 237,638 - - 237,638

단기차입금 4,500,000 - - 4,500,000

파생상품부채 - 10,206,358 - 10,206,358
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(2) 전기말

(단위: 천원)

과목 3개월 이하 3개월 ~ 1년 1년 ~ 5년 합계

미지급비용 14,390 103,001 - 117,391

단기차입금 - 4,500,000 - 4,500,000

파생상품부채 - 178,241 8,286,843 8,465,084

15.2 자본위험 관리

회사의 자본관리 목적은 주주 및 이해당사자들에게 이익을 지속적으로 제공할 수 있

는 능력을 보호하고 자본비용을 절감하기 위해 최적 자본구조를 유지하는 것입니다. 

자본구조를 유지 또는 조정하기 위하여 회사는 주주에게 지급되는 배당을 조정하고, 

주주에게 자본금을 반환하며, 부채감소를 위한 신주 발행 및 자산 매각 등을 실시하

고 있습니다.

산업 내의 타사와 마찬가지로 회사는 자본조달비율에 기초하여 자본을 관리하고 있

으며, 자본조달비율은 순차입금을 총자본으로 나누어 산출하고 있습니다. 순차입금

은 재무상태표상 차입금 총계에서 현금및현금성자산과 단기금융상품을 차감한 금액

이며, 총자본은 재무상태표상 자본에 순차입금을 가산한 금액입니다. 당기말 자본조

달비율은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

구분 당기말 전기말

총차입금 4,500,000 4,500,000

차감: 현금및현금성자산 186,966 96,011

차감: 단기금융상품 - 100,000

순차입금 4,313,034 4,303,989

자본총계 11,449,293 15,109,710

총자본 15,762,327 19,413,699

자본조달비율 27.36% 22.17%
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16. 현금흐름표

(1) 당기와 전기 중 영업으로부터 창출된 현금흐름은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

계정과목 당기 전기

법인세비용차감전순이익 (3,327,396) (2,995,298)

조정항목:

이자수익 (1,049) (1,492)

이자비용 120,278 125,525

외화환산이익 (938) -

외화환산손실 - -

외환차손 7,462 -

배당금수익 (608,674) (449,402)

당기손익-공정가치 측정 금융자산 평가이익 (75,631) -

당기손익-공정가치 측정 금융자산 평가손실 - 74,533

파생상품평가손실 1,757,950 3,214,081

종속기업투자주식손상차손 1,968,265 -

영업활동으로인한 자산부채의 변동

선납법인세의 감소(증가) - 333

미지급비용의 증가(감소) (31) 52

미지급금의 증가(감소) - -

영업으로부터 창출된 현금흐름 (159,764) (31,668)

(2) 당기 중 현금의 유입과 유출이 없는 거래 중 중요한 사항은 없습니다.

17. 보고기간 후 사건

(1) 회사의 종속회사인 SCI OMEGA DEUX가 투자한 프랑스 현지 법인 SCI SIGMA

 DEUX는 2026년 8월 5일 프랑스 Caen 및 Perpignan 소재 아마존 물류센터의 매각

과 관련하여 RI France 2와 조건부 사전매매계약을 체결하였습니다. 사전매매계약상

 매각대금은 EUR 32,500,000이며, 향후 계약당사자 간 매각대금 변경에 관한 별도 

합의가 이루어지는 경우 최종 매각대금은 달라질 수 있습니다. 거래의 종결은 계약에
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서 정한 선행조건의 충족 등을 전제로 합니다. 계약상 종결기한은 2026년 11월 30일

이며, 특정 조건에 따라 연장될 수 있습니다.

상기 매각대금은 SCI SIGMA DEUX가 보유한 부동산의 매각대금으로, 회사가 수취

할 투자금 회수액을 의미하지 않습니다. 회사의 투자금 회수액은 현지 법인의 채무 

상환, 관련 세금 및 거래비용 등의 정산과 자금배분에 따라 결정됩니다.

(2) 회사는 2026년 7월 30일 마스턴투자운용 주식회사와 대출계약 변경 합의서를 체

결하였습니다. 이에 따라 당기말 단기차입금 4,500,000천원의 만기가 2027년 7월 3

0일로 연장되었으며, 적용 이자율은 연 5.39%에서 연 5.52%로 변경되었습니다.
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